TERMO DE ABERTURA

PROCESSONP® 054/2026
INEXIGIBILIDADE N° 007/2026

LOCAC,‘AO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE de VAGNER PIRES DE CASTILHOS, brasileiro, inscrito no RG
sob n° 1053278691 SSP/RS e no CPF sob n° 668.005.100-25, residente nesta cidade, sito a Rua Addo Teixeira da
Silveira, 535, Centro, conforme proposta comercial encaminha a Prefeitura de Lavras do Sul.

DO OBJETO:

1.1 O presente termo tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL COM AREA TOTAL DE 488,41M?, AREA
CONSTRUIDA DE 143,82M2, SITUADO A RUA TIRADENTES N° 280, CENTRO, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, NO MUNICIPIO DE LAVRAS DO

SUL/RS

1.2 O valor anual estimado do contrato de locacdo é de R$ 26.400,00 (vinte e seis mil e quatrocentos reais), a
serem pagos em 12 (doze) parcelas mensais, no valor de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais)

ITEM | QUANTIDADE UNIDADE DESCRICAO VALOR VALOR ANUAL
MENSAL
1 12 Meés Locacdo de imovel 2.200,00 26.400,00

para funcionamento
da  secretaria de
Assisténcia Social

DA CLASSIFICACAO DO OBJETO:

O objeto é classificado como bem/servico de natureza comum, tendo em vista que seus padrdes de desempenho e
qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especifica¢des usuais de mercado.

DO PRAZO DE VIGENCIA:

a. O prazo de vigéncia do presente instrumento serd de 12 (doze) meses, a partir da data de assinatura
do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde
que as condicBes, a necessidade e 0s pre¢os permanecam vantajosos para a administracao,
permitida a negociagdo com a contratada para repactuagdo ou adequagao das clausulas contratuais,

nos termos da legislagdo vigente.
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b. o contratado ou a extingdo contratual sem dnus para qualquer das partes, nos termos do artigo 107
da Lei Federal n°® 14.1333/2021,

c. Eventuais alteracdes contratuais obedecerdo ao disposto na Minuta Contratual e no artigo 124 e da
Lei Federal n® 14.1333/2021.

1. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

1.1. A contratacdo em questdo justifica-se em razdo das necessidades desta municipalidade,
pela locagdo de um imdvel situado a rua Tiradentes n° 280, Centro, Lavras do Sul/RS,
com area utilizada de 488,41 m2 para o funcionamento da secretaria de Assisténcia Social.

1.2. E necesséria a transferéncia da secretaria da Assisténcia Social para o prédio situado a rua
Tiradentes n° 280, Centro, visto que ndo sera mais possivela prorrogacdo contratual do prédio
locado atualmente, considerando odesinteresse da locadora/proprietaria do imovel.

1.3. Tendo em vista que a Prefeitura Municipal ndo disp6e de imdvel de sua
propriedadequepossaabrigarosservicoseatividadesrealizadaspelasecretaria de Assisténcia
Social, neste momento, justifica-se a escolha do imével a ser locado, posto que 0 mesmo ja
demonstra ser capaz de atender as necessidades da presente unidade, em virtude de suas
instalac@es, espaco e localizacao.

1.4. Quanto ao valor proposto pelo proprietario, R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais) a ser pago mensalmente,
encontra-se viavel diante da posicdo orcamentaria disponivel, portanto, este TR terd como referéncia o valor
mencionado aditado e reajustado.

1.5. A contratagdo acima mencionada prescinde de licitacdo, uma vez que se enquadra
perfeitamente nas disposi¢cdesdo artigo 51, pardgrafo Unico e inciso V do caput do art. 74
ambos da Lei n® 14.133/21, como se depreende pelo texto transcrito.

2. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

2.1. A solucédo proposta é a locacdo de um imével situado a rua Tiradentes n°® 280, Centro,
com area utilizada 488,41M2, para 0 pleno funcionamento da
secretariadeassisténciasocialecontinuagdodapromocaopeloacessoapopulacéo.

2.2. Do recebimento
2.2.1.0 responsavel pelo recebimento do imdével devera atestar a sua qualidade, devendo

rejeitar o que esteja em desacordo com o especificado nesteTermo de Referéncia.
2.2.2.0 imovel sera recebido de forma provisoria e definitiva pelo fiscal e/ou gestor do
contrato.
2.2.2.1. O recebimento provisério se dara em até 10 (dez) dias apds a entrega do
Imovel;
2.2.2.2. O imovel sera recebido definitivamente em até 30 (trinta) dias apdso recebimento
provisorio;
2.2.3.Se, ap6s o recebimento provisério, contatar-se que o imodvel foi entregue em desacordo
com a proposta, com defeito/ma qualidade, fora de especificacdo ou incompletos, apds a
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GOVERNO
MUNICIPAL

LAV, .

UNIAQ E TRABALHO PELO FUTURQ DO NOSSO POVO

notificacdo por escrito & CONTRATADA, serdo interrompidos  os
prazosderecebimentoesuspensoopagamento,atégquesanadaasituacao.

2.2.4.0 recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e
pela  seguranga  do imovel nem a  responsabilidade pela  perfeita
execucadodocontrato,noslimitesestabelecidospelaleioupelocontrato.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
De acordo com o art. 74, V, 85° da Lei de LicitagOes (Lei 14.133/21), no caso de inexigibilidade de licitacéo para
locacdo de imovel é necessaria a comprovacgao dos seguintes requisitos de contratacao:

l. AVALIACAO DO IMOVEL

1. Localizacdo estratégica: Regido central do municipio, com facil acesso a populacdo usuaria.

2. Area construida compativel: Minimo de aproximadamente 140 m2, suficiente para funcionamento da Secretaria.
3. Condicdes fisicas: Imovel em bom estado de conservacao, habitavel e seguro.

4. Viabilidade de uso imediato: Imdvel desocupado ou com disponibilidade imediata para instalacdo da Secretaria.
5. Documentacao do imdvel:

5.1. Certiddo atualizada de matricula (até 90 dias);

5.2.Comprovacao de propriedade;

5.3. Declaracdo de inexisténcia de impedimentos a locacao (ex: 6nus, penhoras);

5.4. Laudo de avaliacdo emitido por servidor técnico habilitado, com analise de:

& estado de conservacao;

& custo de eventuais adaptacdes (se houver);

& prazo de amortizacdo (se aplicavel);

& compatibilidade com valor de mercado

3.1. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

Documento de identidade e CPF;

Comprovante de residéncia;

Procuracéo (se representado por terceiro).

Certidao conjunta da Receita Federal/PGFN (tributos federais + divida ativa);

Certidao negativa da Receita Estadual (do estado de domicilio);

Setor de Licitacoes
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Certiddo negativa da Receita Municipal (do municipio de domicilio);

CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas.

4. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
4.1. Constituem obrigagdes da CONTRATADA/LOCADORA

a.

_33.-_7:‘.—'.—'

o

a)
b)
c)
d)

Apo6s a convocacao, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob pena de aplicacdo das
san¢Oes previstas;

Cumprir todas as obrigacBes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta, assumindo exclusivamente
Seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto;

Né&o transferir a outrem a execuc¢do do objeto e demais obrigacfes avancadas;

Manter, durante toda execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ela assumidas,
todas as condicdes de habilitagcdo e qualificacdo exigidas na licitacao;

Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execucdo do objeto;

Indicar, por escrito, 0 nome, o telefone e 0 e-mail do preposto que sera responsavel por realizar e receber
as comunicacg6es do fiscal e/ou gestor do contrato;

Entregar o imével em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificaces de sua proposta;

Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
LOCATARIA,;

Garantir, durante o tempo da locacdo, 0 uso pacifico do imovel,

Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagio da vistoria;

. Fornecer a8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genérica;

Pagar as taxas de administragdo imobiliéria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;
Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aguelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencéo do edificio, como:

Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;
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e) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba 8 LOCATARIA;

f) Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até
30 (trinta) dias contados da notificacéo;

g) Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteraces na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da
documentagéo correspondente.

4.2. Constituem obrigages da CONTRATANTE/LOCATARIA

a. Designar servidor para exercer a funcdo de fiscalizacdo e acompanhamento da execucéo do contrato;

b. Receber o imoével no prazo e condi¢des estabelecidas no Edital e seus anexos;

c. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imovel recebido provisoriamente com as
especificacdes constantes do Edital e da proposta, para fins de aceitagdo e recebimento definitivo;

d. Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades verificadas no objeto
fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

e. Efetuar o pagamento a proponente vencedora no valor correspondente ao fornecimento/execucdo do
objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital;

f. Emitir a Solicitacdo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para que efetue a entrega

do bem ou prestacao do servico.

Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o

fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

i. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espaco fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

j. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacgdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

k. Restituir o imoével, finda a locacéo, nas condi¢bes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal;

I.  Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADOR,;

m. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em substituicio a sua
recuperacao, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imovel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que
seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao
valor a lhe ser indenizado;

= Q
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n. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbaces de terceiros;

0. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

p. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

g. N&o modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adapta¢des consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

r. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
plblica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

s. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragao,
como:

a) Consumo de 4gua e esgoto, luz e forca das areas de uso comum;
b) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

t. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orcamentéria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovacao.

u. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

v. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacéo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo
27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

w. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que venham a ser feitas
pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5.1. A gestdo e a fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto no
Decreto Federal 11.246/2022, que "Regulamenta o § 3° do art. 8° da
Lein®14.133,del°deabrilde2021,paradisciplinaraatuacdodeagentespublicos no desempenho
de atividades de agente de contratacéo, membro de comissao de
contratagdo,equipedeapoio,gestorefiscaldocontratonodmbitodaadministracdo publica
municipal direta, autarquica e fundacional”.

5.2. As comunicacgdes serdo realizadas pelo fiscal ou gestor do contrato ao preposto indicado pela
contratada.

5.3. O Gestor do Contrato sera a Sra. Daniele Moreira, Secretaria Municipal de Assisténcia
Social;
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5.4. A fiscal do contrato sera a Sra.LeandraFabradosSantos,matriculan°31526.

6. CRITERIOS DE PAGAMENTO

6.1. Os aluguéis serdo pagos ao LOCADOR mensalmente, mediante a apresentacdo de recibos, elaborados com
observancia da legislagdo em vigor, no ultimo dia do més, podendo ser efetuado o pagamento até o 10°
(décimo) dia util do més subsequente.

7.2 A parte da contratacdo cabe ao Municipio Locatario o pagamento das taxas referente a energia elétrica e
consumo de agua, mensalmente.

7.3 A conta corrente deverd estar em nome da CONTRATADA.

7.4 Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de liquidacdo, qualquer

obrigacdo que Ihe for imposta, em virtude de penalidade contratual (multa) ou em razdo de inadimpléncia

referente a execucdo do objeto contratual, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento de precos ou a

correcao monetaria.

7.5Serdo retidos na fonte os tributos e as contribuicdes elencados nas disposi¢Ges determinadas pelos 6rgaos

fiscais e fazendarios, em conformidade com as instru¢es normativas vigentes.

7.6 Em caso de atraso no pagamento por parte da Prefeitura de Lavras do Sul, o valor do montante seréa
atualizado financeiramente, e de acordo com o Indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC (IBGE),
desde a data do seu vencimento até o dia do efetivo pagamento, mediante Ordem Financeira e
apresentacdo de nota de débito ou fatura.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor total estimado para a contratacdo é de R$ 26.400,00 (vinte e seis mil e quatrocentos reais), a serem pagos
em 12 (doze) parcelas mensais, no valor de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), conforme proposta comercial
do senhor VAGNER PIRES DE CASTILHOS, brasileiro, inscrito no RG sob n° 1053278691 SSP/RS e no
CPF sob n° 668.005.100-25, residente nesta cidade, sito & Rua Ad&do Teixeira da Silveira, 535, Centro.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE SERVICO
8.1. O futuro contratado sera selecionado mediante INEXIGIBILIDADE DE LICITA(;AO, com fundamento no
artigo 74 — inciso V, da Lei Federal 14.133/2021, por se tratar de imdvel cujas caracteristicas de instalacéo e
de localizagdo tornam necessarias sua escolha.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
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LAVRASDO S

UNIAOQ E TRABALHO PELO FUTURO DO NOSSO POVO

10.1. As despesas decorrentes da execucgao do objeto correrdo a conta da(s) seguinte (s) rubrica (s) orcamentaria (s):

Orgdo: 05 SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Unidade Orcamentéria: 05.02 FMAS — FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Projeto/Atividade: 2118 - MANUTENCAO DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Natureza da Despesa/Rubrica: 3.3.90.36.00.00.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA
Fonte de Recursos: 1500

Lavras do Sul, 03 de Agosto de 2026

Renan Delabary
Prefeito Municipal

Setor de Licitacoes
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ANEXO I- MINUTA DE CONTRATO
CONTRATO N°, referente ao Processo n° 054/2026 INEXIGIBILIDA DE DE LICITA(;AO N° 007/2026.

TERMO DE CONTRATO, que fazem entre si a Prefeitura Municipal de Lavras do Sul, pessoa juridica de
DireitoPublico, inscrito no CNPJ sob n° 88.201.298.0001-49, neste ato representada pelo Prefeito Municipal ,
Sr. Renan Leal Delabary, brasileiro, divorciado, leiloeiro, portador do RG n° 1084316569 — SSP/RS, e CPF n°
013.862.060-16, residente e domiciliado nesta cidade, sito a Rua Coronel Meza, n° 485, doravante
denominadoCONTRATANTE,e de outro lado, com VAGNER PIRES DE CASTILHOS, brasileiro, inscrito no
RG sob n° 1053278691 SSP/RS e no CPF sob n° 668.005.100-25, residente nesta cidade, sito a Rua Adao
Teixeira da Silveira, 535, Centro, doravantedenominada CONTRATADA, resolvem firmar o presente contrato,
de acordo com a Lei n° 14.133/2021, mediante asseguintes clausulas e condicdes:

O presente termo tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL COM AREA TOTAL DE 488,41M? AREA
CONSTRUIDA DE 143,82M?, SITUADO A RUA TIRADENTES N° 280, CENTRO, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, NO MUNICIPIO DE LAVRAS DO
SUL/RS, conforme Art. 74, inciso V, alinea“c’daLeiFederaln®14.133/2021.

CLAUSULASEGUNDA-DOSVALORESDOPAGAMENTO

A CONTRATANTE pagard a CONTRATADA o valor mensal de R$: 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), totalizando
R$: 26.400,00 (vinte e seis mil e quatrocentos reais), durante o periodo de 12 meses.

CLAUSULA TERCEIRA - CRITERIOS DE PAGAMENTO

Os aluguéis serdo pagos ao LOCADOR mensalmente, mediante a apresentacdo de recibos, elaborados com
observancia da legislacdo em vigor, no Gltimo dia do més, podendo ser efetuado o pagamento até o 10° (décimo)
dia atil do més subsequente.

A parte da contratacdo cabe ao Municipio Locatario o pagamento das taxas referente a energia elétrica e consumo
de agua, mensalmente.

A conta corrente deverd estar em nome da CONTRATADA.

Nenhum pagamento sera efetuado 8 CONTRATADA enquanto pendente de liquidagdo, qualquer obrigacéo que lhe
for imposta, em virtude de penalidade contratual (multa) ou em raz&o de inadimpléncia referente & execucdo do
objeto contratual, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento de pregos ou & corregdo monetaria.

Serdo retidos na fonte os tributos e as contribui¢Ges elencados nas disposicdes determinadas pelos 6rgéos fiscais e
fazendarios, em conformidade com as instrugdes normativas vigentes.

Em caso de atraso no pagamento por parte da Prefeitura de Lavras do Sul, o valor do montante sera atualizado
financeiramente, e de acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC (IBGE), desde a data do seu
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vencimento até o dia do efetivo pagamento, mediante Ordem Financeira e apresentacdo de nota de débito ou
fatura.

CLAUSULA QUARTA-DASPENALIDADES

O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pela CONTRATADA, sem justificativa aceita
peloCONTRATANTE,resguardadosospreceitoslegaispertinentesegarantiaadefesaprévia,poderaresultarnaaplica
caodasseguintessances:

a) A recusa do prestador em prestar o servico adjudicado acarretard a multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor totaldaproposta.

b) O atraso que exceder ao prazo fixado para a prestacdo dos servicos, acarretara a multa de 0,5% (zero virgula
cincoporcento),pordiadeatraso,limitadoaomaximode10% (dezpor cento),sobreovalortotalquelhefoiadjudicado.
c¢) Nos termos da Lei n. 14.133/2021, o Licitante, sem prejuizo das demais cominagdes legais e contratuais,
poderaficar pelo prazo de até 02 (dois) anos impedido de licitar e contratar com a Unido, Estados, Distrito
Federal ouMunicipios.

d) Na aplicagdo das penalidades previstas no Edital, O Municipio considerara, motivadamente, a gravidade da
falta,seus efeitos, bem como os antecedentes do licitante ou contratado, podendo deixar de aplica-las, se
admitidas as suasjustificativas,nostermosdoquedispdeoal_ein. 14.133/2021.

Paragrafo Unico:Nenhum pagamento serd efetuado enquanto pendente de liquidacdo qualquer obrigacdo
financeiragueforimposta aofornecedoremvirtudedepenalidade ouinadimplénciacontratual.

81° A multa dobrard em cada caso de reincidéncia, ndo podendo ultrapassar a 30% (trinta porcento) do
valoratualizado do Contrato, sem prejuizo da cobranca de perdas e danos de qualquer valor que venham a ser
causados aoerariopublico,e/ourescisao.

§2° A licitante vencedora que, chamada a retirar a Nota de Empenho e/ou assinar o Contrato, ndo comparecer
noprazo de 05 (cinco) dias Uteis, ficara sujeita a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total estimado para
ofornecimento objeto da licitacdo, podendo o Municipio convocar as licitantes remanescentes, respeitada a
ordem declassificacdo,ficandoa licitantesujeita aspenalidadesprevistasnesta Clausula.

CLAUSULA QUINTA-DOPRAZO

Oprazodevigénciadocontratoseradel2meses,podendoserprorrogadoatéolimitede60meses,acritériodaAdministracao,

nos termosdaLein.®14.133/2021.

A Fiscal do referido contrato sera a Sra.Leandra Fabra dos Santos, matricula 31526.

CLAUSULA SEXTA-DASDISPOSICOESGERAIS

Fica estabelecido que qualquer variacdo na forma da contraprestagdo, ora ajustada, sera efetuada mediante
acordoescrito, firmado por ambas as partes, o qual fard parte integrante deste instrumento, observadas as
condigdes legais estabelecidas ressalvadas e alteragGes unilaterais permitidas a Administracdo na forma
estipulada na Lein.14.133/2021.

CLAUSULA SETIMA - As partes contratantes declaram-se, ainda, cientes e conformes em todas as
disposicOes eregrasatinentesaocontratocontidasna Lein®14.133/2021esuasalteragdes.

CLASULA OITAVA -DA PRESTACAO DOS SERVICOS E DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA:

a. ApoOs a convocacao, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob pena de aplicagdo das

sancdes previstas;
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a)
b)
c)
d)
e)

9)

Cumprir todas as obrigacGes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta, assumindo exclusivamente
Seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto;

Né&o transferir a outrem a execucdo do objeto e demais obrigacfes avancadas;

Manter, durante toda execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ela assumidas,
todas as condicdes de habilitagdo e qualificacio exigidas na licitacao;

Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execucdo do objeto;

Indicar, por escrito, 0 nome, o telefone e o e-mail do preposto que sera responsavel por realizar e receber
as comunicacg6es do fiscal e/ou gestor do contrato;

Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificaces de sua proposta;

Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
LOCATARIA,;

Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel,

Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagdo da vistoria;

. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagfes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;
Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutenc¢édo do edificio, como:
Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,
Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracédo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;
Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba 8 LOCATARIA;
Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até
30 (trinta) dias contados da notificacéo;
Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacéo da
documentagdo correspondente.

8.2. CLAUSULA NONA — OBRIGACOES DA CONTRATANTE/LOCATARIA
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a. Designar servidor para exercer a funcdo de fiscalizacdo e acompanhamento da execucdo do contrato;

b. Receber o imével no prazo e condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos;

Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imovel recebido provisoriamente com as
especificacdes constantes do Edital e da proposta, para fins de aceitagdo e recebimento definitivo;

d. Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades verificadas no objeto
fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

e. Efetuar o pagamento a proponente vencedora no valor correspondente ao fornecimento/execucdo do
objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital;

f. Emitir a Solicitacdo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para que efetue a entrega

do bem ou prestacao do servico.

Pagar o aluguel e os encargos da locacédo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o

fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

i. E vedada a sublocacfo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

j. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

k. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracfes decorrentes do uso
normal;

I.  Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do imovel serdo de
responsabilidade do LOCADOR;

m. Quando da devolucdo do imdvel/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em substituicio a sua
recuperacao, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imovel/espaco fisico, desde que existam recursos or¢camentarios e que
seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao
valor a lhe ser indenizado;

n. Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

0. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

p. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instala¢des, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

g. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

= «Q

CNPJ 88.201.298/0001-49

~ RuaCel. Meza, 373 - Centro, Cx. Postal 05 - Lavras do Sul/RS, 97390-000
il (55) 32821658 | comliclavrasdosul@gmail.com

=" wwwlavrasdosulrs govbr




LAVRA

r. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
plblica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

s. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administracéo,
como:

c) Consumo de agua e esgoto, luz e forca das areas de uso comum;
d) Pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

t. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

u. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacao de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hip6tese prevista no artigo
27 da Lei n° 8.245, de 1991,

w. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag6es que venham a ser feitas
pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado.

CLAUSULA OITAVA- RESCISAO DO CONTRATO

O descumprimento, por parte da CONTRATADA, de suas obrigagbes legais ou contratuais
asseguradCONTRATANTE o direito de rescindir o Contrato, nos casos e formas dispostos na Lei n°
14.133/2021, sempre juizo das demais com ina¢descabiveis.

CLAUSULA NONA
Fica eleito o Foro da Comarca de Lavras do Sul para dirimir todas e quaisquer duvidasoriundas dopresente
contrato.

E, por estarem certos e ajustados, assinam as partes o presente contrato, em 03 (trés) vias de igual teor
eforma,na presencade duastestemunhas.

Lavras do Sul,___de de 2026.
RENAN LEAL DELABARY

Prefeito Municipal
CONTRATANTE
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GOVERNO
MUNICIPAL

LAVRRAS DO SU

UNIAQ E TRABALHO PELO FUTURO DO NOSSO POVO

VAGNER PIRES DE CASTILHOS
CPF 668.005.100-25
CONTRATADA

Testemunhas

1)

2)

Setor de Licitacoes
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GOVERNO \
MUNICIPAL

LAVRASDO S

UNIAOQ E TRABALHO PELO FUTURO DO NOSSO POVO

HOMOLOGAGAO E ADJUDICAGCAO

De acordo com os documentos aqui constantes, e com Parecer n.° 170/2026 da Assessoria Juridica
Municipal, as fls. 69/73, HOMOLOGO o presente Processo n.° 54/2026 — Inexigibilidade de Licitacdo n.° 7/2026, e
ADJUDICO E HOMOLOGO para o proprietario do imével VAGNER PIRES DE CASTILHOS, inscrito no CPF
n.° 668.005.100-25, pelo valor mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), totalizando o valor de R$
26.400,00 (vinte e seis mil e quatrocentos reais).

Lavras do Sul, 05 de Agosto de 2026.

Renan Leal Delabary
Prefeito Muncipal de Lavras do Sul

Setor de Licitacoes
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